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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 5. kaupunginosassa osoitteessa Yliopistonkatu 23.
Kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on 5. kaupunginosa asemakaavan muutos kort-
teli 516 tontti 24, Yliopistonkatu 23”. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

tutkia korttelin 516 tontin 24 kayttotarkoituksen ja maaraysten muuttamista, jotta
alueelle voitaisiin sijoittaa opiskelija-asumista.




R

ROVAMIEMI
1.4 Selostuksen sisallysluettelo
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .....coooiiciiiiccetersssnsesssssssessssss e ssssssssssssssssssssnsessassnsessassnsessnssnnesnans 2
1S N I 1 g £ (=1 1= o ) O PR 2
1.2 Kaava-aluEen SiJaINTi .......eeiiiiei e 3
1.3 Kaavan nimi ja tarkOitUS ........ooueeiiii e 3
1.4 Selostuksen SISAIYSIUEHEIO ........cooeiiii e 4
2 THVISTELMA ........cooeeeeeeeeeee s e seessss e et sas e e s sas e e sssae e e easae e e eaeae e e sanaese s sasasse e s nassenssanasssnsanes 5
2.1 Kaavaprosessin VAINEET ... 5
2.2 ASEMEAKAAVA. ... .. it e e e e bttt e e e e e e e bbb e e et e e e e e e b reeeeaee s 5
2.3 Asemakaavan toteUttamINEN. ... i 5
3 LAHTOKOHDAT .....ovoceeieeseseresas e seesssssesesssassssesssassssessassesesssassssssssssssensssssssensesssenssssssssnsssssnsenssns 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA ..........cocoiiiiiiiiie e 6
3.1.1 AlUECEN YIBISKUVAUS ....coiiiiiiiiiiiiit ettt e b e st e e e nbee e e e eanee 6
3.1.2 (o TaTaTo) 01/ 0 ¢] o2 4151 (o PP PPR PR 6
3.1.3 Rakennettu YMPATiStO .........uiiiiiiiie e 6
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ... e e e e et e e e e e s e e ee e e e e e e s nnnnreneeeeeeaanns 7
3.21 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset ...........ccoovieiiiiiiiii 7
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ......cco i ssceee e scsse e s ssssse e s s ssne e s s ssne e s s same e s snnnns 8
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve .......... ..o 8
4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pAAtOKSet............cooeiiiiiiii i 8
4.3  Osallistumingn ja YhtEISYO......ocoiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e s 8
4.3.1 L@ 7= 1T PSRRI 8
4.3.2  VIFCIHIEIUIO. ...ttt e e e e et e e e e e e e e e e e e ae s 9
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat ...............ccccoiiii i, 9
4.3.4  Viranomaisyhteistyd (AKL 66 §)........cuueeiiiiiiiiiiiiiie e 10
4.4  Asemakaavan taVvoitteel.........cooui i 10
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet...........ccccoeoiiiiiiiii e 10
4.5.2  VaiKutus YMPAEISIOON ....ccoitiiiiiiiiiee ittt e e sb e e b e e e s nnreee e 12
4.5.3  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet ...........cccooeiiiiiiii e 12
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS .........oiiiiierrrcmreresssresssssresssssss e sssssns s sessnsesssssnsessasansessassnsessssanneneans 13
51 Kaavan rakenne ja MItOIUS .........ooiii e 13
5.2 AlUBVATAUKSEL.....cooiii et e e e e e e e e e e e aeeaaeas 13
5.21 KOMEIAIUBET ...ttt e e e e e e e e e e 13
5.3  Kaavan VaiKULUKSEL ...ttt e e e e e e eaeas 13
5.31 Vaikutukset rakennettuun ymparistOON .........coooi i 13
5.3.2  Vaikutukset KuttUURYMPEIISIOON .......coiiiiiiii e 13
5.3.3  Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpPAariStOON ............ceeiiiiiiiiiiiiie e 13
5.3.4  Vaikutukset virkistySalUISiin...........ceoiiiiiiiiiiiiie e 13
5.4  Kaavamerkinnat ja MAArayKSel........coooiiiiiiiii e 14
IS V111 1] (o T OO PPPSPRPP 14
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...t cme s s sscne e s ssssr s s sne e s s ne s s s nn e s s ann e e s snn e e nnsnnnnnnns 14
6.1 Toteuttamingn Ja @JOIUS ......cooii i e e e as 14
6.2 TOtEULUKSEN SEUIANTA ..ot e e e e e e e e e e e e e aeeeaeas 14

7. L I = 15




R

ROVAMIEMI

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Asemakaavan seurantalomake s. 15
2 TIIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 23.7.2025 § 12 kaavoituspaallikdn viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
27.8.2025 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 28.8-10.9.2025 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internetsivuilla - Kaavatorilla 27.8.2025 alkaen. Vireilletulon
kuulemisen aikana saapui yksi mielipide. Mielipiteet kasitellaan teknisessa lau-
takunnassa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 13.- 26.11.2025 palvelu-
piste Osviitassa ja kaupungin internetsivuilla - Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella 12.11.2025 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lauta-
kunta.

Teknisen lautakunnan 16.12.2025 § x paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan x.x.2025 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Os-
viittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu x.x.2025 kuulutuksella Lapin Kansassa,
sahkoisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana jatetyt muistutukset ja lau-
sunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.2025.

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2017 § 156 hyvaksytty ase-
makaava. Asemakaavassa alue on opetus- ja tutkimustoimintoja palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO-2).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.
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31
3141

3.1.2

313

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupunginosassa osoitteessa Yliopis-
tonkatu 23. Voimassa olevan asemakaavan mukainen kortteli 516 on rakenta-
maton. Suunnittelualueen pinta-ala on 4727 m?2.

Luonnonymparisto
Kaava alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
aluetta.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hiekkamoree-
nia (Mr).

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on asuinaluetta seka julkisen hallinnon ja
palveluiden alueita, joille ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (AK) ja (YO).

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Yliopistonkadun vieressa. Alueella yliopistonkadun
molemmilla puolilla kulkee kevyenliikenteenvayla. Liikenteen nopeusrajoitus
alueella on 40 km/h.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eika muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa. Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee joh-
tojen tarkka sijainti selvittda verkonhaltijalta.

Maanomistus
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueeksi. Alueella on kaytossa
kaavamerkinnat PY -1 (alueelle laa-
ditaan tai muutetaan asemakaava.
Alue varataan julkisen palvelun ja
hallinnon kayttoéon).

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 11.12.2017 § 156 hyvaksytty
asemakaava. Asemakaavassa alue
on opetus- ja tutkimustoimintoja pal- .
velevien rakennusten korttelialuetta

(YO-2).
% ’7 VAR NN 5 M9
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Rakennusjarjestys

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.
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41

4.2

4.3

43.1

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja eika suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paikkatieto-ja tonttipalvelut

on tehnyt aloitteen korttelin 516 tontin 24 asemakaavan muuttamisesta. Aloit-
teen tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituksen ja maaraysten muutta-
mista siten, etta alueelle voidaan sijoittaa opiskelija-asumista. Voimassa ole-
van asemakaavan mukainen tontti 698-5-516-24 on rakentamaton ja sen ase-
makaavan on kaupunginvaltuusto 11.12.2017 § 156 hyvaksynyt. Voimassa
olevassa asemakaavassa tontti on opetus- ja tutkimustoimintoja palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO-2).

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen viranhaltijapaatoksella
23.7.2025 § 12.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paikkatieto-ja tonttipalvelut.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
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4.3.2

43.3

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
27.8.2025 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villd pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatdksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavillaolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirlaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Tekninen lautakunta paattéa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)
Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskusta. Asemakaa-
vamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (AKL 18 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituksen ja
maaraysten muuttamista siten, etta alueelle voidaan sijoittaa opiskelija-asu-
mista.

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.
Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan opetus- ja tutkimustoimin-
toja palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-2). Asemakaavamuutoksella
ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.
Kaavamuutoksessa huomioidaan tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien
kasittely.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vaihtoehto 0:
Alueen asemakaava sailyy VOIMASSA OBEVA ASEMAKAAVA :
entisellaan. NPT . - 7 :

S

7.

AR
il T
N o [N
=N g’g‘, \Q;] E S
- S
Y [
s P

\
5 .
- ’
B e f
w. O f
\ L 1
%3; ™~

i <& gt i +
Kuva 5. Voimassa oleva asemakaava




11

R

ROVAMNIEMI

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Vaihtoehdossa kerrosluku on kuusi (VI) ja rakennusoikeutta
asuinkerrostaloille on 3550 k-m? ja talousrakennuk{sille 150k-m?2.

Kuva 6. Asemakaavan muutos

Vaihtoehto 2:

Asemakaavan muutos, jossa kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-
4). Vaihtoehdossa kerrosluku on molemmilla rakennuksilla kuusi (V1) ja raken-
nusoikeutta rakennuksilla on 3550 k-m? ja talousrakennuksille 150k-m?2.

o
O

Kuva 7 Asemakaavan muutos
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4.5.2

453

12

Vaikutus ymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle mahdollistuu kuusikerroksisten asuinkerros-
talojen rakentaminen. Muutoksen myaota alueen likennemaara hieman lisaan-
tyy, muttei kuitenkaan siina maarin, etta alueen liikennejarjestelyihin tulisi tar-
vetta tehda erityisia muutoksia.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta
valmistellaan lopullinen luonnos, joka asetetaan yleisesti nahtaville.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana saapui yksi mielipide (vuorovaikutuslomake).
Mielipiteet, muistutukset seka lausunnot kasitellaan teknisessa lautakunnassa.
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5.1

5.2
5.2.1

13

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0.47 ha, joka sisaltaa virkistysalueen,
jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Mitoitukseen
liittyvat paljoustiedot on osoitettu selostuksen liitteena olevassa seurantalomak-
keessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Pinta-ala: 0.23 ha
Rakennusoikeus: 3700 k-m?
Kerrosluku: VI

AL—4 ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. LIIKE- JA

TOIMISTOTILOJA SAA OLLA VAIN ENSIMMAISESSA KERROKSESSA SEKA

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.34

KELLARIKERROKSESSA, JOS KAAVA SALLII KERROSTEN ALAPUOLISEN
TILAN KAYTTAMISEN KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

Pinta-ala: 0.23 ha
Rakennusoikeus: 3700 k-m?
Kerrosluku: VI

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Ympariston liikkennejarjestelyihin ei tule muutoksia kaavamuutoksen vuoksi.
Kaavamuutoksen myota kokonaisrakennusoikeus suunnittelualueen pysyy sa-
mana. Muutos taydentaa ja eheyttaa alueen rakennettua ymparistda.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon. Alueella ei ole
suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eika muinais-
muistoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnuille eika elaimille. Kaava-alueella ei
ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysalueisiin.
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5.4

5.5

6.2

14

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintojen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennus-
lupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on
perustana alueen kaytossa.

Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Liitteet: 1. Asemakaavan seurantalomake s. 15
Rovaniemellé 20.10.2025 Péivitetty: 5.12.2025
Markku Pyhéjérvi Lasse Heikkinen

kaavoituspééllikké maankéyttbasiantuntija
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7. LHTTEEET

Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyvé kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rowvaniemi

Tayttamispvm

15

10.11.2025

Asemakaavan muutos 5. kaupunginosa kortteli 516 tontti 24

L - lautakunta

0.4726

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

23.7.2025
698 2025-1¢

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0.4726
0,4726

Aluevaraukset Pinta-ala hlnta-al Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] %] | [k-m3 fe] [ha 1] [k-m? 2]
Yhteensd 0,4726 | 100,00 7400 1,57 0,0000 0
A yhteensa 0,4726 100,0 7400 1,57 0,0000 0
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensé
V yhteensé
R yhteensa
L yhteensé
E yhteensa
S yhteensé
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensad 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut fkem] — — —
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

16

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

PInta-aIJ Kerrosala

[k-m7]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha 1]

Kerrosalan muut.
[k-m? £]

Yhteensi

0,4726

100,00

7400

1,57

0,0000

0

A yhteensé

04726

100,0

7400

1,57

0,0000

0

AK

0.4726

100,0

7400

1,57

0,0000

0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensd
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Liite 2. Vuorovaikutuslomake

Vireilletulo 28.8-10.9.2025

17

#

PALAUTE

TOIMENPIDE/VASTINE

1

Mielipide 8.9.2025

v #FEF tontti rajoittuu tahan asemakaavan muutoksen prosessissa
olevaan tonttiin. Mielipiteemme on, etta tutkittavista
muutosvaihtoehdoista VEZ2 olisi Rantavitikan kaupunginosaa
kokonaisuutena ajatellen paras vaihtoehto eli ehdotamme kyseessa
olevan alueen muuttamista puistoalueeksi. Rantavitikka on erittain
tayteen rakennettu kerrostaloja eika puistoalueita ole lainkaan.

Luontoympaéristén tuottamat hyvinvointivaikutukset ihmiselle ja
taloudelliset hyodyt yhteiskunnalle on lukuisiin tutkimuksiin
todennettu esim._ Luken julkaisussa Luontoympéristdn
terveysvaikutukset ja niiden taloudellinen merkitys. Mita lahempana
asuntoa luontoymparistd on, sitd enemman ihmiset sinne menevat
Jja saavat siitd henkildkohtaisia terveys- ja hyvinvointihyétyja kuten
stressiin vahenemista, verenpaineen ja sykkeen laskua seka
mielialan paraneminen.

limastonmuutoksen edetessa kaupunkien suositellaan varautuvan
(esim. Suomen ympéaristdkeskus: Kohti kaupunkisuunnittelua) silla
syntyvien ongelmien lieventdmiseen esimerkiksi puiden
istuttamisella varjopaikkojen lisdamiseksi kaupunkialueella. Lisaksi
kasvillisuus myd&s hidastaa ilmastonmuutosta hiilta sitomalla.

Kyseinen tontti puistoalueena hy&dyttaisi alueen asukkaiden liséksi
vieressa olevan peruskoulun ja yliopiston oppilaita ja opiskelijoita
seka muita l&histdn oppilaitoksia ja paivakotia yhteisdllisend
virkistysalueena ja oppimisymparistdnd. Kuntoilu- ja leikkivalineet
lisaisivat puiston monikayttoisyytta ja asukkaiden aktiivisuutta
lapsista vanhuksiin. Alueen viihtyisyys lisdantyisi huomattavasti
hyvin suunnitellun puistoalueen myota.”

Voimassa olevassa asemakaavassa
alueella on jo nykyiselldédn sama
rakennusoikeuden maara, jota myos
asemakaavan muutoksessa
esitetddan. Muutoksessa on varattu
alueita viheralueiksi, ja rakennusten
sijoittelu on suunniteltu soveltumaan
ymparoivaan rakennuskantaan seka
kaupunkiympariston
kokonaisuuteen. Rovaniemella on
merkittavad pula opiskelija-
asunnoista, ja talla asemakaavan
muutoksella pyritaan osaltaan
vastaamaan tahan tarpeeseen.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana ei tullut mielipiteita.
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R

ROVANIEMI
20.08.2025

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan ja tonttijaon muutos
5. kaupunginosa Kortteli 516 tontti 24,
Yliopistonkatu 23

}“:. j‘\%‘ "
Kuva 1. limakuva (2021) ja rajaus suunnittelualueesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunniteimassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja 1ahto-
kohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-

tdan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee 5. kaupunginosassa
osoitteessa Yliopistonkatu 23. Vaikutusalue kasit-
taa @%&i&r}{g@ﬂu— lgatq- ja virkistysalueet.
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Kuva 2. Suunnittelualueen siainti

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paik-
katieto-ja tonttipalvelut on tehnyt aloitteen korttelin
516 tontin 24 asemakaavan muuttamisesta. Aloit-
teen tavoititeena on tutkia alueen kayttotarkoituk-
sen ja maaraysten muuttamista.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Voimassa olevan asemakaavan mukainen kortteli
516 on rakentamaton.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen yleiskaava 2015

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueella on
kaytossa kaavamerkinnat PY -1 (alueelle laaditaan
tai muutetaan asemakaava. Alue varataan julkisen
palvelun ja hallinnon kayttoon).

e
- 3

Kuva 3; k&vaniemi yl;lskaava

Asemakaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
11.12.2017 § 156 hyvaksytty asemakaava. Ase-
makaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien
\rake_n.r]yg,te;;(S korttelialuetta (YO-2).

PN T, e ‘

' AR 3 AN
Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
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VE 0: Azemakaavaa ei muuteta.

WE 1: Asemakaavamuutcksefla tutkitaan alu-

een kayttdtarkoituksen ja maardysten muuttamista
asuinalueeksi

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIGINTI

Asemakaavan foteutiamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvicidaan Alueidenkaytidlain 9 §n
sekd Maankayid- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikutiaa, seka viranomai-
set ja yhieistt, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellddn (AKL 62 §).

Ozallizifle ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmistefuun, arvicida kaa-
van vaikufuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensi asiasta (AKL 62 §).

D=alliset alustavan tarkastelun perusteeila:
Viranomaiset:

— Lapin ELY-keskus

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistGjen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Mapapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaisef.

Ozallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
=essin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paik-
katieto-ja tonttipalvelut on tehnyt asemakaavamuu-
tos aloitteen. Kaavoituspaallikkd kaynnisti asema-
kaavamuutoksen 23.7.2025 § 12,

Viranomaisyhteistyd (AKL 66 §)
Kaavan laadiniaan ei lity sellaisia valtakunnaliisia,
seudullizia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden

selvittamizeksi  viranomaisneuvotielu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (AKL &3 §)

Osallistumis- ja amvicintisuunnitelma asetetaan
nahtaville 28.8.-10.9.2025 palvelupiste Osviittaan
zeka kaupungin intermet-sivuilie, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittad mielipiteensa. Nahtavilla
closta iimeitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien Kiinteistijen maanomistajile ja -haltijoille
{osallinen) seka ilmoitetzsan  kuulutuksella
27.8.2025 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

‘Valmisteluvaiheen kaavaluonnos azetetaan nahta-
ville 13, -26.11.2025 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internei-sivuille. Nahitavilld closta imoi-
tetaan Lapin Kansassa 12.11.2025 zeka kirfjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiinteistdjen maan-
omiztajille ja -haltijoille. Nahtavilld clon aikana ozal-
ligilla on mahdollizuus esittad mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutozehdotus asetetaan julkizesti
nahtaville 30 vrkon ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
val lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittad muistutus  kaavaehdotuk-
sesta. Mahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
adlueeseen rajoittuvien kKiinteistdjen maanomistajiile
ja -haltijoille sek3d Lapin Kanzassa ja palvelupiste
Oszviitan iimoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)
Aszemakaavan muutoksen hyvaksyy fekninen lau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekifoituksella ja yhieystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumiz- ja arvicintisuunnitel-
masta (DAS), kaavaluonnoksesta sekd muistu-
tukset kaavaehdoluksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kirfjaamog@rovaniemi.fi.

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaallikkd Markku Pyhajard
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi{atirovaniemi.fi

maankayttcasiantuntija Lasse Heikkinen
puh. +358 40 630 5610
etunimi.sukunimifatirovaniemi.fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE

Teknisten palveluiden yhdyskun-
tatekniikka

VIRAMHAL TIJAPAATOS

Kaavoituspdatos

2372025 §12

VIREILLETULO

Vireitletulo nahiavilla 14 vrk,
mahdollisuus jatta3 mielipide

28.8.-10.9.2025

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahiavilla 14 vrk,
mahdollisuus jattaa mislipide

13.-26.11.2025

TEKMINEN LAUTAKUNTA

Esitys kaavaehdotukseksi

16.122025 Bx

mahdollisuus jatt3a valitus

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 wrk. 30030000 20 2%
mahdollisuus j3itE3 muistutus

TEENIMNEM LAUTAKUNTA Hyvaksyy W 202 §x

MUUTOKSENHAKLUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, T+30 vk

21




